ZMLUVA O NAIJME BYTU
uzavretd medzi

I
Zmluvné strany

1. Prepajimatel Obec OSLANY
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
1CO; 318 396 DIC: 202 1211 786
zastipené starostom obce FrantiSkom PRIEKALOM
ako prenajimatel (d'alej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Nijomca: Marek HANO, rod. Hano

bytom: 972 47 Oslany, Vychodné 990/6
a manzelka .
Mgr. Monika HANOVA, rod, Szilddiovi

bytom: 972 47 Oslany, Vychodna 990/6
ako najomca (dalej len néjomea) na druhej stran

~ zatychio podmienok: "~ ..

S IL
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechiva najomcovi do ndjmu na dobu urdith nagjomny byt (d'alej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v stlade s Vynosom Ministerstva v{stavby a
regionalneho rozvoja SR z 15, jila 2008 & V-1/2008, ktorym sa meni a dopfita Vynos MVaRR SR
zo diia 7. decembra 2006 €. V-1/2006 o poskytovani dotacii na rozvoj bjvania v zneni vymosu z 28.
novembra 2007 &. V-1/2007. o
Pre tento byt plati ogobitny reZim vymedzeny zikonom NR SR & 443/2010 a Vieobecne ziviznym
nariadenim o nakladani s nijomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
Prepajimatel’ prenechava néjomcovi do nijmu byt &. 13 nachadzajtci sa v bytovom dome
¢. sup. 990/6 na Vychodnej wulici, postavenom na parc. & 2022/200, v k6. obce Oslany,
na III. poschodi —IV. nadzemnom podlaZi, pozostivajici z 2 izieb, kuchyne a pristufenstva.
Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na zéklade Ziadosti nijomcu o prediZenie nsjonmého vztalm
zo diia 29. 11. 2021 a na zaklade Uznesenia &. 102/2021 Obecného zastupitel'stva obee Oslany zo diia
14. 12. 2021, bod IL, pism. d) o predi¥eni ndgjornmého vzt'ahu. '
Opis stavu bytu:
- byt I kategdrie, Standardny
- celkova vymera podlahovej plochy byt vm®: 55,73
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu vim® 32,20
- vykurovanie byiu: centrilna plynova kotoliia v bytovom dome

Prisluenstvom bytu si: balkén a latkova pivnica &, 13.
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zapisnici o prevzati bytu, ktora tvor{ sa&ast’ nijomne;
zmluvy. - :

1.
Doba trvania ndjmu, jeho prediZenie a zanik najmu

Byt uvedeny v ¢l 11. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urgith od 01. 01. 2022 do 31, 12. 2022,
tj. ma 1 rok smoinostou opakovaného uzavretia ndjommej zmhivy, pri splneni podmienok najmu
uréenych pravaymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.
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.V pripade, e bude mat’ najomca najomného bytu zéujem o prediZenie najomného vztahu (doby
trvania najmu) je povinny 3 mesiace pred ukoncenim platnosti najomnej zmluvy dorudit’ na Obecny
trad Oslany pisomnt Ziadost spolu s dokladmi preukazujficimi prijem oséb k31. 12.
predchadzajaceho kalendérneho roka. -

Ziadost’ o prediZenie podan nijomcom prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne o nej. Zmluvné
strany v pripade schvélenia, uzavri néjomnd zmluve na d’aliie obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim jedného roka, na ktory bola uzavrets, najomna zmhuva zanika.

Potas doby trvania najmm sa prijem o0s6b nepreveruje.

. Najomny vzfah mbZe potas dojednanej doby trvania najmu zaniknat’;
- uplynutim doby najmu, ak nebola této doba predizens,
- pisommou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému diu,
- pisomnou vypovedou zo strany najomeu, priéom najom bytu sa skonci poslednym diiom
mesiaca nasledujiicom po mesiaci, v ktorom bola vypoved doruena prenajimatelovi,
- pisomnou vypovedon zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a so sihlasom starostu obce, ak najomca a uZivatelia bytu
a) nesplfia podmienky vymedzené VZN pre tento typ byt,
b) hrubo poruuje svoje povinnosti vyplyvajlce z najmu bytu, najmé tym, Ze nezaplatil vCas
najomné alebo Ghradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za Sas dlbsi ako 2 mesiace,
¢) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomne; vistrahe hrubo pofkodzuje prenajaty byt a jeho
prisluenstvo, spoloéné priestory a spolotné zariadenia v dome,
d) vyuZivaja prenajaty byt bez sahlasu prenajimatefa na iné Gidely ako na byvanie alebo ak
nijomca alebo ten, kto s nim byva, sistavne porusujii pokojné bjvanje ostatnych najomeov,
~ ohrozujt bezpetnost alebo poruguja dobré mravy v dome, T T '
€) neuzivaju byt bez viZnych dévodov, o T P
f) bez sthlasu prenajimatefa v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené pa

* evidentnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapotitavaju navstevy kratdieako 15dni), . ... . ..

g) ak je potrebné z ddvodu verejného zéujmu s bytom alebo domom naloZif tak, Ze byt
nemo’mo uiivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani byt alebo
dom nemoZno uZzivat,

V pisomnej vypovedi, kiord podal prenajimatel musi byt uvedend lehota, kedy sa ma najom
skondit’. ‘

V ostatnych otizkach sa skonfenie ndjmu riadi ustanoveniami Obé&ianskeho zékonnika, pokial
Vieobecne z4vizné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukongenia najmu je najomea povinny byt vyprataf a odovzdat ho prenajimatelovi v stave
zodpovedajicom dobe uZivania.

Iv.
Vy$ka a splatnost’ nijomného
a thrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

" V¢ska nijomného za byt sa stanovuje vzmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ
najomnych bytov.

. Néjomca sa zaviizuje platit’ odo diia podpisania ngjomnej zmluvy a zapisnice o odovzdani a prevzati
bytu ndjomné vo v¥ske 142,50 € mesaine.

Najomca sa zavizuje platit’ odo diia podpisania néjommej zmluvy a zapisnice o odovzdani a prevzati
bytu zilohovh thradu za plnenia poskytované s utivanim bytu vo vy¥ke 76,83 € mesacne.

Po uplynuti zGtovacicho obdobia (kalendarneho roka) bude zaloha podla prislu¥nych platnych
privnych predpisov vyadtovana. Pripadny nedoplatok je majomca povinny uhradit’ najneskdr
do 7 dni na tdet spravcovskej spoloénosti BENET, s.r.0., so sidlom Namestic SNP 974/28, 972 71
Novaky, &islo Gétu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757.
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Prilobiou tejio ndjommej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidenény list, ktory obsahuje vypodet
nijoraného a Ghrady za plnenia, poskytované s uZfvanim bytu.

. Néjomca je povinny platit’ ndjomné a zélohové Ghrady za pinenie poskytované s uZivanim bytu
mesacne vo vySke 219,33 Eur, splatné do 15. dita v mesiaci za akiudlny mesiac na adet
spravcovskej spoloCnosti BENET, s.r.o., so sidlom Néamestie SNP 974/28, 972 71 Novaky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), pricom splatenim sa rozumie
pripisanie Ciastky na et spraveu najneskér v deit splatnosti,

Ak najomca nezaplati ndjomné alebo uhradu za ploenia poskytované s uzivanim bytu do 5 dnf po jej
splatnosti, je povinmy zaplatit’ spravcovi bytu poplatok z omeikania vo vyike 0,5 promile z dlZnej
sumy za kazdy deii omegkania,

. Ak bude ndjomca prenajimatelovi dlhovat’ na nijomnom a zélohovych platbach za dva a viac
mesiacov, prenajimatel prerokuje dlh v obecnom zastupitelstve. V uzneseni, ktoré bude zverejnené
na webovej stranke obce a informadnej tabuli obce uvedie meno, adresu a viiku dlhu néjomeu.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze dodévku elekirickej energie do bytu si bude najomca objednavat’ vo
vlastnom mene v prisluinych dodavatelov.

Néjomca zéroveil berie na vedomie, 7e dodavky ostatnych sluZieb spojenych s uZivanim bytu, ako
dodavok studenej vody, T4V, tepla, dodavku elektrickej energie do spoloénych priestoroy bytového
domu, revizie, opravy a 1idriba zabezpeduje spravcovska spolotnost BENET, 8.1.0., so sidlom
Namestie SNP 974/28, 972 71 Novaky, v zmysle mandatnej zmhivy zo diia 15. 12. 2021 medzi
Obcou Oslany a firmou BENET, s.r.0..

V.
Priva a povinnosti nidjomcov byiu

Priva a povinnosti zmluvnych strén sa riadia Obgianskym zakonnikom len: vtedy, ak z legislativy -5 - '

platnej pré tento druh bytov nevyplyva nieo iné, : L

Okrem tychto prav a poviomosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych prévach, Tesp.

povinnostiach:

a) Néjomea pred podpisanim njomnej zmluvy zloZil na 4&et obce Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finanéni zibezpeku pre predmetny byt vo vyske 1140,00 € ako
finanénti zébezpeku na krytie §kod vzniknutych pri u¥ivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku
na pajomnom a sluZieb spojenych suZivanim bytu. Ndjomca tiito povinnost” splnil dia
17. 10. 2018,

Ak dbjde zo strany nijomcu k neplateniu najomného a thrad shu¥ieb bude s nim ukonéeny
najomny vzt'ah pred uplynutim ro&nej doby a nezaplatens Sast’ najomného a sluzieb spojenych
8 najmom bude uspokojena z poukdzanej finanénej zabezpeky. Alikvotna astka, ktora zostane
po odpotitani nezaplateného ndjomného a sluZieb spojenych s najmom sa ndjomcom vrati pri
skonceni n&jomného vztfahu do 30 dni po ukondeni ndjmu na fidet, ktory ur&ili nsjomeovia.
Podmienkou vritenia finandnej zibezpeky je aj predlozenie odhlasovacieho Iistka,
preukazujiiceho odhlasenie z trvalého pobytu.

V pripade, ak dbjde ku skonéeniu nijommého vztahu zinych dévodov ako je neplatenie
najorného a (hrady sluzby spojenej s ndjmom, priom podas celej doby trvania najmu neboli
z tejio sumy uhrddzané Ziadne nedoplatky na strane najomcov a ndjomcovia v ase skondenia
néjmu nebudi mat’ voti obci Ziadne zavizky spojené s uZivanim ndjomného bytu, bude finantna
zabezpeka vratend do 30 dni po ukondeni ndjmu na udet, ktory wrdil n4jomca. Podmienkou
vratenia finan¢nej zabezpeky je aj predloZenie odhlasovacicho listka, preukazujiceho odhlasenie
z trvalého pobytu.

b) Prenajimatel’ je oprivneny 10% zfinandnej zabezpeky zadrZat do doby najbliz8icho
vyltovania shiZieb spojenjch suZivanim bytu za udelom zapoditania zaviizkov nijomcu
vzniknutych z titulu vyhétovania zdlohovych dhrad.

c¢) Do tychto bytov sa méZe na trvaly pobyt prihlasif iba ndjomca a jeho deti, ktoré s nfm Zij0
v spolotnej doméicnosti a rodifia nijomen. Néajomea nesmie dat’ prideleny byt do prenajmu
Ziadnej osobe. Najomca musi tento byt riadne a osobne uZivat'.

d) U tychto bytov nemozno uplatitovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Obtianskeho zékonnika.

Y T
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e) U tychio bytov nemo#no realizovat vymeny bytov medzi nijomcami bez predchadzajiceho
rozhodnutia obecného zastupitelstva o skoneni néjmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného byty, so siasnym uzavretim novej najomnej zmluvy na nove prideleny byt

f) U tychto bytov nemozno realizovat prevod vlastnickych prév k bytu na najomcov.

g) Najomca nesmie yykonavat' v byte Ziadne stavebné {ipravy, a to ani na svoje vlastné naklady.

h) Néajomeca najomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit’ na Obecny tGrad Oslany kaZdd zmenu,
kiord npastala vich osobmych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych ndajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane taka pravna skutotnost, Ze
najomea, alebo celd rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tito skuto&nost’ vopred
oznémit’ prenajimatelovi aby mohol vykonat’ potrebné opatrenia, pripadne ukongéit’ najom.

i) Najomca najomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej ndhrady

pri ukonéeni néjmu z akéhokol'vek ddvodu a akymkol'vek spésobom.

i) K terminu ukonZenia né4jmu je najomcea povinny byt vypratat’ a odovzdat ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uZivania, pricom nesie zodpovednost za spdsobené Skody a je povinny ich
prenajimatel'ovi nahradit.

X} Zmluvné strany sa dalej dohodli, #¢ za t&elom zabezpefenia vypratania bytu v pripade
ukonenia ngjomného vztahu nijomea este pred uzavretim tejto nijomnej zmluvy spisal dia

17. 12. 2018 na Notarskom Grade notara Megr. Martina Vyskoka, so sidlom Partizanske,
Februarova 153/3, notérsku zépisnicu & N 639/2018, NZ 56537/2018, NCR1s57170/2018,"

v ktorej vyhlasil, Ze stihlasi s exekuciou podfa ustanovenia § 41 odst. 2 Exekuéného poriadku

« pre pripad, Z¢ njorony vztah medzi zmluvngmi strapami bude ukondeny . z akéhokol'vek

dévodu upraveného v ndjomnej zmluve a ndjomea dobrovolne neuvolni aneodovzda wivany - ¢

byt prenajimatelovi. V predmeine; notérskej zapisnici zaroveii ndjomea uréil aj.miestonaktoré =
budu vypratané vietky hnutefné veci patriace najomeom, nachadzajice sa v uZivanombyte. . . . ..

Zmluvné strany $a dohodli, Ze notérska zépisnica sa stava stitastou aj tejto najomne] zmlavy, ... .

1) V pripade, %e sa pdjomea k terminu ukondenia njomnej zmluvy z uvedeného bytu neodst’ahuje,
spravca zabezpel vypratanie nAjormého bytu pa ndklady najomcov na miesto uréené
v potéarskej zapisnici.

m) Mesadny sty prijem ¥iadatePov, vypotitany ako sidet prijmov osdb, ktorych prijmy sa
posudzuja spolotne podla osobitného predpisu je vyssi ako Zivotné minimum, vypocitané
z prijmu za posledny kalendamy rok ako podiel tohto prijmu a prislu$ného poctu mesiacov,
podas ktorych sa prijem poberd, zvySeny o 142,50 €u dvojizbového bytu.

n) Mesaén§ prijem osbb, ktorjch prijmy sa posudzujii spolotne podPa osobitného predpisu
neprevyduje hranicu prijrm uréent zikonom NR SR &. 443/2010 o dotéciach na rozvoj byvania
a socialnom byvani.

VL
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:
- vbyte nesmie najomca vykonévat' ¥iadnu podnikatel'ski dinmost,

- vbytovom dome bude spolotny rozvod televizneho signalu,

- montovanie individualnych antén je moZné len na zéklade pisomnej Ziadosti nijomcu a povolenia
prenajimatela, : .

. drobné doméce zvierati (mapr. pes, matka) mobZe nijomea vbyte chovat’ len na zaklade
pisommej Ziadosti, predloZenej prenajimatelovi ako aj 2/3 pisomného sthlasu ndjomcov
bytového domu. Iné zvierata (napr. hady, velké anebezpedné plemend psov) nie je moZné
chovat’ ani so sihlasom ostatnych najomcov,

- nhjomea sa zavazuje potas najomného vzahu hradit’ si drobné opravy v byte sévisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradit’ si ndklady spojen¢ s besnou tdrzbou, pridom pojem drobuych
oprav a ndkladov spojenych s bernou tdr¥bou je stanoveny Nariadenim vlady . 87/1995 Z. z.
vzneni neskorfich predpisov, ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia obdianskeho

zakonnika.
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- najomca je povinny dodrZiavat’ v byte hygienu, &istotu a poriadok,

- najomca je povinny podiel'at’ sa na isteni a upratovani spolo&nych priestorov bytového domu
ako aj udrZiavat' aupravovat' okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si urdia
najomcovia bytov.

2. Osobné udaje dotknutych oséb sa u prevadzkovatela spracavajii v silade s NARIADENIM

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s0b pri spracivani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zrusuje
smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane udajov) a so zdkonom &. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych iidajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov.
Informicie o spraciivani osobnych tdajov prevadzkovatelom su dotknutym osobam k dispozicii na
webovom sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatela a u prisluSného zamestnanca prevadzkovatela povereného agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevadzkovatel' poskytol dotknutej osobe Informacie o spractivani osobnych udajov
prevadzkovatel'om. Dotknuta osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola oboznamend s poskytnutim
svojich osobnych tidajov prevadzkovatefom spolodnosti BENET, s. 1. 0., Namestic SNP 974/28, 972
71 Novaky, ICO: 36299219 vykonavajicej spravu v bytovych domoch pre udely spravy a aj
v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za i¢elom vyméahania pohl'adavok.

VII.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa moZu uskutoéiiovat’ len pisomnou formou a so sithlasom
zmluvnych stran.
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2. Pokial tito nijomnd zmluva neobsahuje blizfie ustanovenia, vzfahuju sa na najomny vztah -
prislu$né ustanovenia Obgianskeho zikonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahuji inii Gipravu. : fodectiindins

3. Najomnéa zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri¢om dva rovnopisy obdr#i prenajimatel’ a jeden
rovnopis najomca.

4. Tato zmluva nadobida platnost’ ditom jej podpisu zmluvnymi stranami a u¢innost diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

V Oslanoch, diia 27. 12. 2021 V Oslanoch, dita /2.0 2677
Prenajimatel’: " Néjomca:
Ll

Obec Oslany
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